ACTA DE LA ASAMBLEA ORDINARIA DE LA COMUNIDAD DE USUARIOS DE LA MARINA
INTERIOR DE EMPURIABRAVA

En Castell6 d’Empuries, a 25 de septiembre del 2021, siendo las 11:30 horas empieza la asamblea
general de la Comunidad de Usuarios de la Marina Interior de Empuriabrava (CUMIE), en la sala
Polivalent C/Marin 5, bajo el siguiente orden del dia:

1. Liquidacion del ejercicio 2020.

2. Avance del presupuesto en ejecucion del 2021.

3. Informacién sobre el nuevo presupuesto del ejercicio 2022.
4. Futuras obras.

5. Deslinde puertos privados.

6. Ruegos y preguntas.

Lista de usuarios con acreditacién (en el Anexo 1 se adjunta la relacién individualizada de
asistentes y de derechos de voto)

Total, porcentaje de asistencia de usuarios 18,49%, con derecho a voto el 85,29% de los
asistentes:

Presentes: 72 usuarios con el 85,29 % voto.
Representados: 96 usuarios.
Invitados: 23 personas.

Cumpliéndose el quorum de asistencia previsto para la segunda convocatoria, el presidente D.
Pedro Pérez Morell da por vélida la constitucién de la Asamblea.

Apertura de la Asamblea por el presidente de la CUMIE.

Actiia como presidente de la CUMIE D. Pedro Pérez Morell y como secretario la entidad MEGA
2019, S.L.U,, representada por D. Just Segura Duran.

Comienza la asamblea a las 11:30h con la introduccién y apertura por parte de D. Pedro Pérez
Morell, presidente de la CUMIE, quien agradece la presencia de los usuarios, remarcando la
importancia de esta reunion, que ha podido ser presencial, a pesar de las circunstancias actuales.

Cede la palabra a D. José Manuel Arrojo Botija, Consejero-Delegado de Empuriaport, S.L., sociedad
concesionaria de la Marina y socio tinico de Mega 2019, S.L.U.

El Sr Arrojo agradece la presencia de los usuarios.

Confirma que las futuras asambleas ordinarias tendrdn lugar en periodo de Semana Santa,
siempre que no haya ninguna circunstancia que lo impida.

Empieza hablando de la situacién muy complicada heredada, entre usuarios y concesionario y la
importancia de los acuerdos pactados con las asociaciones de representantes de usuarios, que,
gracias a los procesos de regularizaciones, que han funcionado, se ha llegado a un porcentaje de



cobro del 77%, con lo cual se confirma ya el descenso paulatino en el precio por m2 de las futuras
cuotas, indicando que se ha cumplido con la partida presupuestaria de gastos del ejercicio 2020.

Antes de pasar a exponer los siguientes puntos de la orden del dia, anima a los usuarios a
domiciliar el pago de las cuotas por el banco, un medio de pago que puede resultar cémodo para
la mayoria de usuarios que no viven todo el aflo en Empuriabrava, ademés de la ventaja de
obtener un 3% de descuento en la factura.

1. Liquidacion del ejercicio 2020.

El Sr Arrojo empieza hablando de una liquidacién de gastos e ingresos con un resultado de
18.000 euros de déficit, que es la explicacién de que el precio del m2 para éste 2021 haya sido
de 4,35 euros y no 4,25 anunciados en la anterior asamblea.

Ingresos previstos eran de 601.300 euros, los reales han sido de 582.000 euros, el déficit de
18.000 euros se incorpora al presupuesto del 2021.

En cuanto a las partidas del presupuesto, se indica que se ha arreglado el dique de poniente y el
muelle central, que estaban muy deteriorados y que los gastos en servicios externos, abogados,
etc., muy a pesar de la concesionaria, no se han podido rebajar, pero que esta en proceso de
desactivacién.

2. Avance del presupuesto en ejecucion del 2021.

En conjunto los gastos van a estar por debajo del presupuesto, aunque en la partida de los gastos
de servicios externos atn no se ha conseguido bajar los servicios en abogados.

Se estan finalizando las obras extraordinarias, habiéndose dragado la bocana la pasada
primavera.

Se han realizado actuaciones en el transversal y dique de poniente, asi como la iluminacién del
muelle central.

Se esperan unos ingresos de unos 630.000 euros, dando un superavit de 42.000 euros, que se va
a incorporar al presupuesto del 2022.

3. Informaci6n sobre el nuevo presupuesto del ejercicio 2022.

Se informa que el presupuesto en breve estara aprobado por la Generalitat, se nos solicité hace
pocos dias.

Los gastos son parecidos a los dos afios anteriores.
La estimacioén del precio por m2 va a ser de unos 3,70 euros.

Lo que puede variar para las cuotas futuras es el porcentaje de cobro, cuanto mayor sea el
porcentaje de cobro, menor serd la cuota por m2 que pagaremos.

El objetivo fijado es de 3 euros por m2, si se llega a un porcentaje de cobro del 95%.



4. Futuras obras.

Se va a dar prioridad en reparacién de muros, esquinas y retranqueos, que estan en muy mal
estado, tenemos ya un informe realizado por ingenieros, para 11,5 km de muros, con una
inversion de 175.000 euros por afio, van a ser unas obras que van a durar unos 5 afios.

5. Deslinde puertos privados.

En referencia al deslinde, el Sr Arrojo confirma que la sociedad concesionaria dispone de un
informe juridico detallado, realizado por una asesoria legal, por abogados muy cualificados y con
un conocimiento profundo de lo que es el sector, que se encuentra a disposicién de los usuarios.

El deslinde lo que hace es reducir el &mbito de actuacién sobre la concesién del espacio piblico,
con todo lo que ello supone.

Va a haber una transicién, que entendemos va a ser larga y que va a regular el funcionamiento de
esos puertos privados (PEUS), con nuevas gestiones y normas de funcionamiento.

Como administrador de la concesién, mientras haya ese proceso largo y complejo de transicién,
se va a seguir actuando igual, en el tema de servicios, vigilancia, limpieza, reparaciones, hasta que
haya una regulacion propia para estos puertos privados.

A pesar de ello, esos usuarios de los puertos interiores, van a seguir siendo miembros de la
Comunidad de Usuarios de la Marina, al transitar por zonas comunes, entonces el Reglamento de
Explotacién y Policia de la Marina, de momento se mantiene, hasta que haya una decisién en
firme, se van a continuar dando los servicios tal y como se hace hasta hoy.

6. Ruegos y preguntas.

. Dentro de éste apartado se da la palabra al Sr Miquel Arpa, que pasa a realizar sus
comentarios sobre el proyecto del parque eblico marino previsto para la zona del
Emporda.

El SR Arpa anima a todo el mundo a unirse a la asociacién “Stop Parc Eolic Tramuntana”, parala
lucha contra la instalacién de molinos dafiinos para la zona, hace saber que se puede encontrar
toda la informacién y contacto en nuestra web, considerando el proyecto como un disparate y
que puede afectar a toda la costa, en especial al Golfo de Roses.

II.  EISr Poch, abogado representante de una de las asociaciones, felicita a la comunidad y
actual concesionaria por su transparencia, pidiendo un poco de tiempo para que los
asociados adquieran la confianza que se perdié con la anterior concesionaria.

Se pide agilizar el tema de los pleitos en los juzgados, habla de causas que aun estando
finalizadas, siguen constando cémo abiertas en los juzgados, de la lentitud en los procesos; el Sr
Arrojo le responde que la concesionaria esta de acuerdo en finalizar con los pleitos lo antes
posible y que se esta ya poniendo los medios necesarios, confirmando que los acuerdos parala
regularizacion se van a prorrogar de forma extraordinaria hasta el 31-12-2021, para asi poder
finalizar lo antes posible con estos costes en abogados, innecesarios, insistiendo que se da la
oportunidad a los usuarios que siguen judicializados, a regularizar sus cuentas, para finalizar
con dichos pleitos, asi como a los usuarios que a fecha de hoy atin no han registrado su amarre,
para evitar todos éstos gastos innecesarios a la comunidad.



En cuanto a los puertos privados, el Sr Poch, es partidario que sea la concesionaria que se ocupe
de los servicios; el Sr Arrojo le confirma que, mientras no haya una resolucién definitiva en
referencia al deslinde, la limpieza, trabajos y seguridad seguiran siendo responsabilidad de la
concesionaria.

I11.

IV.

La Sra. Parés, usuaria en Illa Cartago, agradece también las actuaciones positivas de la
actual concesionaria y las obras que se van realizando, sugiriendo que se suban las fotos
de dichas obras a la web, para que los usuarios puedan ir viendo los avances.

El Sr Narcis Ferrer pregunta qué se entiende por muros, y que, si éstos pertenecen a la
concesionaria, por qué los gastos de ciertos muros y muelles, que solo realizan
actividades econémicas, son también a cargo de la comunidad.

Se le responde que todos afectan a la comunidad y que se da prioridad a las obras de los muros y
muelles que estdn més deteriorados.

V.

VL

VIIL

El Sr. Antonio Dufiach pregunta quien es el responsable de los muros a los que el Sr.
Arrojo le contesta que de momento se seguira el mismo criterio hasta que
presumiblemente se modifique el Reglamento de Explotacién y Policia.

El Sr Genoves aplaude también los acuerdos y las actuaciones que se estan llevando a
cabo por la actual concesionaria. Habla de las administraciones, PEUS, ydela
importancia de que las inmobiliarias ainen esfuerzos para con los puertos privados.

La Sra Ferrusola pregunta por qué algunos amarres constan en la escritura y otros no,
en este caso es Susanne Hoffmann (Immobiliaria Hoffmann) quien le contesta, sobre la
cesion de uso, cuando el amarre no esta en puerto privado y que dicho derecho de uso,
segun la ley de costas, nadie puede quitar, con lo cual, al vender la propiedad, el derecho
de amarre vinculado a la parcela, puede constar en la escritura, como derecho de uso.

Y sin més asuntos a tratar, y después de agradecer la asistencia, se despiden, deseando poder
verlos en la préxima asamblea, que tendra lugar en abril del 2022.

Se da por finalizada la sesi6n a las 13:30h.

Presidente

Fdo.: D. Pedro Pérez Morell Fdo.: D. Justo Segura Duran

di




ANEXO 1
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