ACTA DE LA ASAMBLEA ORDINARIA DE LA COMUNIDAD DE USUARIOS DE LA MARINA
INTERIOR DE EMPURIABRAVA

En Empuriabrava (Castellé6 d’Empiries) a 7 de diciembre del 2020, siendo las 10:30 horas,
empieza la asamblea general de la Comunidad de Usuarios de la Marina Interior de Empuriabrava
(CUMIE), la cual se hace por videoconferencia, dada la situacién creada por la pandemia de la
Covid-19, bajo el siguiente orden del dia:

1. Apertura de la Asamblea por el Presidente de la Cumie.
Liquidacion del ejercicio 2019.

Avance del presupuesto en ejecucion del 2020.

2
3
4. Informacién sobre el nuevo presupuesto del ejercicio 2021.
5. Informacién sobre las obras de la bocana.

6

Ruegos y preguntas.
Lista de usuarios conectados telematicamente:
Total porcentaje de asistencia de usuarios con derecho a voto:85,29%

Total porcentaje de asistencia de usuarios sin derecho a voto:14,71%

Nom perc representant
14,0185
0,425
0,0517
0,0340
0,0047
0,0243
0,0052
0,0192
0,0376
0,0209
0,0511
0,0258
0,0383
0,0439
0,0196
0,0767
0,0834
0,0126
0,0196
0,0329
0,0952

0,1074

0,0235
0,0532
0,0196
0,0876
0,0564
0,0391
0,0172
0,02
0,0106
0,0203
0,0155

0,0584
15,669



1. Apertura de la Asamblea por el Presidente de la CUMIE.

Comienza la asamblea con la introduccién y apertura por parte de D. Pedro Pérez Morell,
Presidente de la CUMIE, apuntando que ha sido un afio donde ha habido acuerdos con las
asociaciones de usuarios, estando en el buen camino de arreglar la situacion anémala que ha
tenido la concesionaria de la comunidad de usuarios, por ello remarca la importancia de ésta
reunion.

Cede la palabra a D. José Manuel Arrojo Botija, Consejero Delegado Administrador de
Empuriaport, S.L.

El Sr Arrojo agradece la presencia de los usuarios que se han podido conectar, apuntando que no
es facil realizar una asamblea por videoconferencia.

Apesar de ello ha querido hoy estar aqui, como representante de la nueva sociedad concesionaria,
que es a su vez administradora de la comunidad de usuarios, como ya saben.

En la anterior asamblea ya se constaté la voluntad de celebrar la asamblea en Semana Santa, mes
donde hay mas afluencia de usuarios y que debido a las circunstancias marcadas por la Covid este
afio no ha podido ser, pero fieles al compromiso de transparencia, se ha creido conveniente
celebrar esta asamblea via streaming, con el &nimo de dar informacién de lo que ha sido el afio
2019, avance del afio 2020 y lo que puede ser el afio 2021, asi como responder a sus preguntas.

2. Liquidacion del ejercicio 2019.

Se pasa seguidamente a exponer la liquidacién definitiva del afio 2019, por un lado, los gastos,
por otro lado, los ingresos, que es el método correcto y no como se habia hecho hasta ahora por
parte de la anterior concesionaria.

En el caso de los gastos, se habla ya de una liquidacién definitiva, hasta Julio corresponde a la
liquidacién de gastos de la antigua concesionaria y a partir de agosto ya corresponde a la
liquidacién de esta actual concesionaria.

La diferencia entre los dos periodos reside en que una parte de la liquidacién de gastos posterior
a agosto ya se habian generado anteriormente, en su momento la anterior concesionaria no
liquid6/contabiliz6 las facturas.

Se hace hincapié en el importe elevado de asistencia juridica, debido a que habia facturas
pendientes y no contabilizadas por un importe de unos 130.000 euros por reclamacion de cuotas
pendientes y que el propoésito es de ir regularizando ese gasto.

Es resto de partidas est4 en la linea prevista, excepto en que los periodos no se corresponden
exactamente con los devengos.

Para la liquidacion de los ingresos por cuotas, finalmente se ha cobrado un 56,9%, aunque en
realidad, es més, teniendo en cuenta que hay un 13,14% de usuarios que no estan registrados.

Resultado gastos reales de 895.000 euros, cobros reales de 518.000 euros, suponiendo un
déficit real para 2019 de 377.000 euros.



3. Avance del presupuesto en ejecucion del 2020.

Sobre el déficit del afio 2.019 se ha decidido no repercutirlo en las cuotas del afio 2020, la
concesionaria lo va a financiar, en todo caso se podria compensar si el proceso de regularizaciéon
que se esta llevando a cabo diera frutos positivos. De no ser asi, nunca se recuperaria, lo va a
asumir la actual concesionaria, es una primera decisién importante ya que 1,93 euros x m2 ha
sido practicamente el 40% de lo que ha sido el presupuesto del 2020.

El presupuesto para este afio 2020, presentado a la Generalitat y negociado con las asociaciones,
aprobado en marzo-abril, ya queda consolidado.

Si no se hubiera aprobado o no hubiera habido acuerdo, se estaria hablando de un importe de
8,05 euros x m2, mas el déficit del afio anterior, 1,93 euros m2

Los gastos ordinarios has ascendido a un poco més de lo presupuestado, unos 11.000 euros, sobre
todo por la asistencia juridica, pero finalmente se acerca a lo marcado.

En cuanto a los ingresos, asumiendo que el 35% no va a pagar, se va a recaudar menos de lo
presupuestado, un 59,2%, cifra decepcionante, a pesar de los esfuerzos que se ha hecho para
incentivar la regularizacién de las cuotas impagadas de afios anteriores. Esta cifra puede variar
ligeramente al alza, pero entendemos que no sera una diferencia apreciable.

Es cierto que ha sido un afio en el que los usuarios han visitado menos sus propiedades, con lo
cual cabe entender que no ha sido facil ponerse al corriente del pago de las deudas, pero
esperabamos que fuera asf, para beneficio del conjunto de los usuarios propietarios, para rebajar
el importe del m2, en beneficio de todos.

Si no hubiera impagados, en vez de pagar 4,83 euros x m2, se pagaria 3,14 euros por m2.

4. Informacion sobre el nuevo presupuesto del ejercicio 2021.

Dado que la cifra de cobros no ha ascendido a lo presupuesto, esto genera un déficit que se estima
en 0,34 euros x m2, la cual se incorporara al presupuesto del 2021.

La contribucién a los gastos de la Comunidad ha de ser una labor colectiva, insiste el Sr Arrojo, en
la asamblea de semana santa del afio 2021, se aprobaré el presupuesto definitivo para la cuota
que se emitira el préximo mes de febrero.

El Sr Arrojo también habla del estado de la Marina y que como objetivo primordial ha de ser la
mejora de la misma, teniendo ya un estudio de ingenieria para mantener la Marina en un estado
razonable, priorizando la seguridad, sobre todo en espigones y canales, mostrando un calendario
de inversiones para afios futuros, que, si se sigue con la dinamica actual, esas actuaciones se
podrian realizar antes del 2028

Recalca el Sr Arrojo del compromiso con las asociaciones para hablar de estas obras.

Pasa la palabra al Sr Miquel Arpa, de la direccién portuaria, para hablar de las obras que se han
realizado en la bocana.



5. Informacion sobre las obras de la bocana.

El Sr Arpa recuerda que este afio, con el temporal Gloria, la bocana se llen6 de arena, quedando la
parte central con un calado de entre 1 metro y 1,5 metros.

El 27 de marzo se solicit6 a la Generalitat el permiso para dragar, pero el 4 de abril la Generalitat
informa del suspenso momentaneo de dicho expediente debido al covid-19.

Mientras se espera dicha autorizacién, se coloca una boya en el centro, para pasar saliendo,
dejandola a la derecha.

Esperando pronto tener la autorizacién para empezar con dichos trabajos de dragado, que
duraran aproximadamente un mes, a partir del inicio de las mismas. EL Sr Arpa es consciente que
los usuarios preguntan a menudo sobre estos trabajos, pero insiste que, sin dicha autorizacién,
no se puede iniciar el dragado.

A continuacioén, habla de la reparacién del dique de poniente, necesarias para la seguridad de los
viandantes, que se empez6 el 7 de mayo, a pesar de las restricciones por la Covid, no fue facil.

Se entré con maquinas para descargar piedras, en total 4.500 toneladas, para recolocar las que
estaban en mal estado, con un resultado satisfactorio, la primera fase finaliz6 el 12 de junio. Queda
por hacer el paso que va hasta la punta del espigén. En la primera fase, por normativa, se traslad6
temporalmente el faro rojo exterior al dique transversal y se monté provisionalmente un farillo
en su lugar. En la segunda fase se va a colocar de nuevo el faro rojo definitivo en la punta del
espigon, retirando el que estd ahora de modo temporal.

Otras acciones realizadas con caracter de urgencia ha sido la losa del muelle central, ya acabada
recientemente, puesto que suponia un peligro para los peatones por su estado de deterioro, se ha
procedido a poner una losa de unos 25 cm para poder pasar sin peligro, sujetado con ganchos.

El Sr Miquel Arpa, para acabar, anima a todo el mundo a seguir los trabajos y obras a través de
Instagram, donde se publican.

6. Ruegosy preguntas.

Finalmente, el Presidente de la CUMIE, da paso a ruegos y preguntas de los usuarios recalcando
que no duden en ponerse en contacto con la Marina en relacién a las propuestas, a los
presupuestos y a las mejoras a realizar.

El Sr Arrojo se pone a disposicién igualmente, todo el afio, de todos aquellos usuarios que
tengan dudas.

-La sefiora Marina Parés pregunta sobre el problema que tiene de acceso a su amarre en llla
Cartago debido a un palo y si puede acceder a los coeficientes del registro de la marina.

El Presidente y el Sr Arpa le responden, en base a una documentacién recibida por parte de la
usuaria, muy bien documentado, con fotos, donde se ve perfectamente el palo que ha colocado
otro usuario que impide el acceso a su amarre, y se le dice que se va a encontrar muy pronto una
solucion. Se ha contactado por email con el usuario propietario que ha colocado dicho palo y si en
breve no responde, se va a proceder a retirar el palo. En Illa Cartago y en general en la Marina, se
detecta que las embarcaciones cada vez son mas grandes generando este tipo de problemas. Las



escrituras en Illa Cartago, no especifican medidas de los amarres, entre todos hay que buscar las
soluciones para que todos los usuarios puedan acceder a su amarre sin problemas.

En relacién a la segunda pregunta, el Sr Arpa informa el coeficiente que tiene a la Sra. Parés, le
habla sobre el registro general, el Sr Arrojo le comenta también sobre el deslinde, hablando de los
puertos interiores, mas la zona de maniobras.

-El Sr Ferran Merino pregunta sobre las causas de la desviacién que existe en el 2019 en
referencia al concepto de vigilancia y sobre el tema de seguimiento de fotografias en la web.

El Sr Arrojo le contesta que los auditores de la anterior concesionaria cerraron a fin del mes de
julio y que, a partir del mes de agosto, ya con esta concesionaria, se genera dicha desviacién por
facturacién que correspondia al periodo de la antigua concesionaria, como ya se ha explicado.

La segunda pregunta la contesta el Sr Arpa, comentdndole que las fotos ya estan publicadas en la
web.

Se comenta sobre las cuotas impagadas y regularizacién segin acuerdos con la APE.

-El Sr Bory hace varias preguntas sobre las entradas y salidas con la boya roja, sobre la velocidad
dentro de la marina, de los 3 nudos y sobre los deudores.

El Sr Arpa le responde sobre la boya roja, puesta en funcién de la normativa y por motivos del
dragado. Sobre la velocidad, hay que concienciar a la gente a seguir las normas dentro de la
marina.

Para la otra pregunta, contesta el Sr Arpa, que el tema de los deudores estd en manos de los
abogados, para que la situacién mejore, por el bien de todos.

-el Sr Poch pregunta sobre los acuerdos con la asociacién de vecinos “Club Empuriabrava” y su
posible prérroga para poder pagar la cuota del 2020 y, por otro lado, sobre la desviacién en el
presupuesto de los servicios externos.

El Sr Arrojo le contesta que se puede extender hasta el 31 de enero, siempre y cuando haya
voluntad real de regularizar y se respete esa fecha para poder cerrar el afio.

Sobre el presupuesto, hay una prevision en el afio 2020 con una desviacion, efectivamente a
comentar y dar una respuesta clara con desglose, se habla de las zonas verdes, las parcelas
municipales, las laminas de agua, que se excluyen.

Y sin mas asuntos a tratar, deseando poder tener en abril del 2021 una asamblea en presencial y
animando a seguir los avances en la web, se da por finalizada la asamblea a las 11:50h.

Fdo.: D. Pedro Pérez Morell Fdo.: D.Justo Segura Duran
Presidente Secretario, N
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